Malmo stad
Tekniska namnden

Diarienummer: TN-2026-416

ARRENDEAVTAL

Bostadsarrende

Jordagare: Malmo stad genom dess tekniska ndmnd, org. nr:
212000-1124, 205 80 Malmo, nedan kallad ’Kommunen”

Arrendator: Stolpalésa Sommarstad Koloniférening, org. nr:
846004-3485, nedan kallad ”Arrendatorn”

Arrendestalle: Del av fastigheterna Malmé Hyllie 2:12 och Vintrie 17:2

Forvaltningsobjekt: 4148-900

Avtalsnummer: XXXX

1. BAKGRUND

Detta avtal ersatter tidigare avtal tecknat den 8 januari 2007, med tillagg av den 10
september 2008, den 18 augusti 2011 och den 26 november 2019.

2. ARRENDESTALLETS OMFATTNING OCH ANDAMAL

Kommunen upplater till Arrendatorn ett markomrade utgérande del av fastigheterna
Malmo Hyllie 2:12 och Vintrie 17:2 ”Arrendestallet”. Arrendestallet, som har en areal
om ca 31 740 m?, har markerats med réd kantfarg pa bifogad karta, bilaga 1 — 2.

Arrendestallet upplates i befintligt skick att anvandas som tradgardskoloni for
fritidsandamal, med ratt att upplata kolonilotter till Arrendatorns medlemmar ”Medlem”
for att uppfora och bibehalla kolonistugor for fritidsboende de villkor som anges i detta
avtal.

F6r annan anvandning kravs Kommunens skriftliga medgivande.

3. AVTALSTID, UPPSAGNINGSTID OCH FORLANGNINGSTID

Upplatelsen galler fran och med 2027-01-01 till och med 2036-12-31.



Uppsagning av detta avtal ska ske skriftligen senast ett (1) ar fére utgang. | annat fall ar
avtalet forlangt med tio (10) ar for varje gang och med samma uppséagningstid och évriga
avtalsvillkor.

4. ARRENDEAVGIFT M.M.

Den arliga arrendeavgiften utgor trehundratusen (300 000) kronor och i enlighet med
nedan angiven indexklausul.

Trappning:

For tiden 2027-01-01 — 2027-12-31 ska den arliga arrendeavgiften utgéra ett belopp om
etthundranittotusen tvahundrasexton (190 216) kronor, for tiden 2028-01-01 — 2028-12-
31 ska den arliga arrendeavgiften utgéra ett belopp om tvahundrasjuttontusen
sexhundrasextiotva (217 662) kronor, for tiden 2029-01-01 — 2029-12-31 ska den arliga
arrendeavgiften utgora ett belopp om tvahundrafyrtiofemtusen etthundraatta (245 108)
kronor, for tiden 2030-01-01 — 2030-12-31 ska den arliga arrendeavgiften utgora ett
belopp om tvahundrasjuttiotvatusen femhundrafemtiofyra (272 554) kronor, for tiden fran
och med 2031-01-01 ska den arliga arrendeavgiften utgora ett belopp om trehundratusen
(300 000) kronor och i enlighet med nedan angiven indexklausul.

Arrendeavgiften ska betalas i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderkvartals
borjan. Om férfallodagen infaller pa en séndag eller annan allman helgdag eller pa en
I6rdag ska arrendeavgiften betalas narmaste helgfria dag dessforinnan. Betalningen ska
ske utan anfordran genom insattning pa Kommunens bankgirokonto 279-8601.

Vid foérsenad betalning av arrendeavgiften ska Arrendatorn betala drojsmalsranta enligt
rantelagen.

5. INDEXKLAUSUL

Av den ovan angivna arrendeavgiften, ska for tiden 2027-01-01 — 2027-12-31 ska
etthundra (100) procent av etthundranittotusen tvahundrasexton (190 216) kronor utgoéra
grundbelopp, for tiden 2028-01-01 — 2028-12-31 ska etthundra (100) procent av
tvahundrasjuttontusen sexhundrasextiotva (217 662) kronor utgéra grundbelopp, for
tiden 2029-01-01 — 2029- 12-31 ska etthundra (100) procent tvahundrafyrtiofemtusen
etthundraatta (245 108) kronor, for tiden 2030-01-01 — 2030-12-31 ska etthundra (100)
procent av tvahundrasjuttiotvatusen femhundrafemtiofyra (272 554) kronor utgora
grundbelopp, for tiden fran och med 2031-01-01 ska etthundra (100) procent av
trehundratusen (300 000) kronor utgéra grundbelopp. Under arrendetiden ska med
hansyn till forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg



till arrendeavgiften utga med en viss procent pa grundbeloppet enligt nedanstaende
grunder.

Grundbeloppet ska i samtliga fall anses vara anpassat till indextalet for oktober manad
ar 2024. Detta indextal (bastal) ar 415,51.

Skulle indextalet nagon paféljande oktober manad ha andrats med tre enheter i
forhallande till ovannamnda bastal ska arrendetillagg utgd med samma procenttal
varmed indextalet andras i forhallande till bastalet. | fortsattningen ska arrendeavgiften
hojas eller sankas i forhallande till framtida indexfoérandringar pa samma satt som ovan
beskrivits. Vid berakning av det procenttal som arrendeavgiften ska hojas eller séankas,
g6rs avrundning till ndrmast hela procenttal. Arrendebeloppet, som avrundas till hela
krontal, far aldrig understiga avtalat grundbelopp.

Avgiftsandringar sker fr.o.m. januari manad aret efter det att oktoberindex foranlett
omrakning.

6. SKYLDIGHETER

Arrendatorn ansvarar for
att  halla Arrendestallet i stadat och vardat skick,

att  Arrendestallet upplevs tryggt, vilket bland annat férutsatter insyn till kolonilotter
och pa Arrendestallet i stort,

att  uppratta och anta ordningsregler, samt att uppratta en underhalls- och
skotselplan,

att tillse att Medlem har tillgang till toalett i anslutning till Arrendestallet,

att tillse att kolonistugor inte anvands som permanent bostad eller folkbok-
féringsadress samt att Medlem inte bor i kolonistugan under vintertid,

att tillse att detaljplan (DP4979) for Arrendestallet efterlevs,

att omedelbart vidta nédvandiga atgarder samt informera stadsbyggnadskontoret
och Kommunen (fastighets- och gatukontoret) i det fall olovlig byggnation
patraffas,

att pa efterfragan fran stadsbyggnadskontoret Iamna information om och
kontaktuppgift till respektive kolonilottsinnehavare i férkommande
byggnadsarende,



att iarrendeavtal med Medlem i tillampliga delar reglera vad som stadgas i detta avtal,

att  verksamheten pa Arrendestallet foljer kraven i miljobalken samt foreskrifter och rad
som meddelats med stod darav,

att omedelbart underratta fastighetsagaren och tillsynsmyndighet om markférorening
patraffas.

7. UNDERHALLSANSVAR M.M.

Foértydligande av underhallsansvar och vem som ar agare till objekt eller anlaggning
anges i bifogade gransdragningslista, se bilaga 3.

8. BYGGNATION

Arrendatorn ska tillse att Medlem inhamtar medgivande fran Arrendatorn innan denna
genomfor en ny-, till- eller ombyggnation. Arrendatorn far enbart lamna medgivande till
byggnader av enkel beskaffenhet, vilket bland annat innebar att ny byggnad enbart far
uppféras pa plintar. Det aligger Arrendatorn att informera Medlem om att denna aven
ska ansdka om nddvandiga tillstand till stadsbyggnadskontoret.

Kommunen svarar inte for inskrankningar i ratten att nyttja Arrendestallet pa grund av att
eventuella tillstand inte beviljas och/eller férsenas.

Om Arrendatorn eller Medlem utan nédvandiga lov vidtar atgarder pa Arrendestallet och
Kommunen till foljd harav enligt bestdmmelser i plan- och bygglagen tvingas utge
sanktionsavgift eller vite ska Arrendatorn ersatta Kommunen med motsvarande belopp.

9. TRAD OCH GRONOMRADEN

Arrendatorn kan, under forutsattning av Kommunens skriftliga godkannande, plantera
trad pa gemensamma ytor. Arrendatorn ska meddela Kommunen om det forekommer
sa kallade risktrad pa Arrendestallet.

Férandringar av grénytans omfattning far endast ske efter skriftlig dverenskommelse
mellan parterna.

Invasiva arter far inte planteras eller mangfaldigas pa Arrendestallet. Arrendatorn ska
verka for att redan planterade invasiva arter pa sikt ska férsvinna fran Arrendestallet.



10. VATTEN

Paslapp av vatten sker under andra och tredje kalenderveckorna kalenderveckorna i
april manad och avstangning sker under de tva sista kalenderveckorna i oktober méanad,
om vadret sa tillater.

Arrendatorn har inte utan Kommunens skriftiga godkdnnande ratt att ansluta
Arrendestallet till vatten och avlopp, andra befintliga anlaggningar eller utféra nya
anlaggningar for sadant andamal. Det ar inte tilldtet att dra in vattenledning pa
kolonilotten utan en av Kommunen godkand avloppslésning.

Det ar vidare inte tillatet att utféra borrning fér egen brunn, anlagga pool eller stalla upp
tank fér bevattning/dricksvatten. Uppsamling av regnvatten i regntunna ar daremot
tillatet.

11. SKYLTAR M.M.

Arrendestéllet eller darpa uppforda byggnader far inte anvandas till skyltning eller
annonsering for annat an den verksamhet som bedrivs pa Arrendestallet.

Arrendatorn har ratt att satta upp en féreningsbreviada.

12. PARKERING

Parkering inom Arrendestallet ar avsedd for Medlem och besodkare till Arrendestallet.
Arrendatorn ansvarar for tillsyn och skétsel. Markytor inom parkeringsomradet ska vara
enhetligt iordningstallda. Asfaltering ar inte tillaten.

Motorfordon far enbart parkeras pa av Arrendatorn iordningstéllda parkeringsplatser.
Parkering inom kolonilotter ar inte tillaten.

13. TILLTRADE FOR ALLMANHETEN

Allmanheten ska, som minst, lamnas tilltrade till omraden fér gemensamt andamal inom
Arrendestallet mellan kl. 9.00 — 19.00 under perioden 15 april — 15 oktober.



14. KONTROLL OCH TILLSYN

For kontroll och tillsyn ar Arrendatorn skyldig att lamna Kommunen, eller den som har
Kommunens tillstand dartill, tillfalle till besiktning.

15. LEDNINGAR

Arrendatorn medger att Kommunen, eller annan som har Kommunens tillstand, har ratt
att ha framdragna, lata framdra samt vidmakthalla ledningar i eller éver Arrendestallet
med nddvandiga ledningsstolpar och infastningsanordningar pa byggnad. Avseende nya
ledningar ska genomférande kunna ske utan avsevard olagenhet for Arrendatorn.
Arrendatorn ar skyldig att utan ersattning tala harmed férenat intrang och nyttjande, men
ar berattigad till erséattning for direkt skada pa byggnad eller annan anlaggning pa
Arrendestallet med anledning harav.

16. FASTIGHETSSKATT

Arrendatorn ska svara for den fastighetsskatt som beloper pa Arrendestallet.
Ersattningen ska erlaggas till Kommunen vid anfordran.

17. OVRIGA SKATTER OCH AVGIFTER M.M.

Det aligger Arrendatorn att svara fér och fullgéra alla pa Arrendestéllet belépande
forpliktelser sasom anslutnings- och anlaggningsavgifter, avgifter for va, el och
sophamtning m.m.

Skulle Kommunen bli skyldig att betala mervardesskatt eller nagon annan form av skatt
eller avgift pa grund av denna arrendeupplatelse ska Arrendatorn ersatta Kommunen for
samtliga sadana kostnader.

Om det, efter detta avtals tecknande, sker en oférutsedd hojning av skatt/avgift eller
annan palaga for Arrendestallet, som beslutats av riksdag, regering eller myndighet, ska
Arrendatorn ersatta Kommunen med motsvarande belopp. Ersattningen ska erlaggas
vid anfordran.

18. FORSAKRING

Arrendatorn ska for sin verksamhet vidmakthalla betryggande forsakring. Forsakringar
ska uppvisas pa forfragan fran Kommunen.



Det avilar Arrendatorn att tillse att Medlem i motsvarande man haller sina byggnader och
anlaggningar forsakrade.

19. ANSVAR

Arrendatorn ska i alla sammanhang svara fér skada som harhér fran Arrendatorns
verksamhet pa Arrendestéllet och ska halla Kommunen skadel6s harfor. Arrendatorn har
ansvar for skada pa Arrendestallet orsakad av Arrendatorn och dennes verksamhet aven
efter avtalets upphérande.

20. AVTALETS UPPHORANDE

Arrendatorn ska vid detta avtals upphorande aterlamna Arrendestéllet i val avrojt skick
samt fritt fran byggnader och anlaggningar bade ovan och under jord. Om sa inte sker
ager Kommunen ratt att pa Arrendatorns bekostnad och utan dennes hérande vidta
nddvandiga atgarder for att aterstall Arrendestallet i ursprungligt skick.

Arrendatorn ska i god tid fore arrendetidens slutdatum kalla till besiktning for att erhalla
nojdférklaring fran Kommunen.

Kommunen har ingen skyldighet att I6sa Arrendatorns byggnader, anlaggningar m.m.

21. OVERLATELSE OCH UPPLATELSE

Arrendatorn far inte, utan Kommunens skriftliga godkdnnande, helt eller delvis, 6verlata
sina rattigheter enligt detta avtal. | 10 kap. 7 § jordabalken ges dock i tvingande regler
til Arrendatorns forman en viss sadan ratt om i lagregeln angivna sarskilda
forutsattningar foreligger.

Arrendatorn far inte, utan Kommunens skriftiga godkannande, i andrahand upplata
Arrendestéllet eller hyra ut uppférd byggnad eller anldggning forutom sedvanlig
upplatelse av kolonilotter fér uppférande och bibehallande av kolonistugor for
fritidsboende. Kolonilott far enbart upplatas till fysiska personer som ar medlem i
féreningen och som inte redan innehar arrenderatt till annan kolonilott i kommunen. Vid
intrade i foreningen ska enbart personer folkbokforda i Malmdé godkannas som
medlemmar.



22. TVISTER

Tvister med anledning av det genom detta avtal uppkomna arrendeférhallandet ska i den
utstrackning som 8 kap. 28 § jordabalken medger avgoras enligt Lag om skilieman.
Lanets arrendenamnd ska vara skiljendmnd.

23. INSKRIVNING

Detta avtal far inte inskrivas.

24. TILLAGG OCH ANDRINGAR

Andringar och tillagg till detta avtal ska goras skriftligen.

25. KONTAKTUPPGIFTER M.M.

Arrendatorn ska skriftligen uppdatera Kommunen med aktuella kontaktuppgifter

avseende postadress, faktureringsadress och eventuell kontaktperson.

Arrendatorn ska senast en (1) manad efter foreningens arsmoéte till Kommunen inge
arsmotesprotokoll och protokoll fran konstituerande styrelsemdéte utvisande styrelsen
sammansattning och firmateckningsratt.

Pa forfragan fran Kommunen ska Arrendatorn Overlamna gallande foreningsstadgar,
ordningsregler, underhalls- och skotselplaner, eventuella besiktningsprotokoll samt aven
information om och kontaktuppgift till respektive kolonilottsinnehavare.

Arrendeavtalet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum  for
undertecknande framgar av den elektroniska underskriften



BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning
2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter.
Andamalet och den rattsliga grunden for behandlingen &r fullgérande av
avtalsférhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska ndmnden i Malmé och
personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och gatukontoret.
Personuppgifterna kan bli féremal for utiamnande i enlighet med offentlighetsprincipen.
Avtalet vari personuppgifterna forekommer kommer att sparas for arkivandamal i
enlighet med tekniska namndens arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara
tillgang till personuppgifterna och rattelse eller radering av desamma och har aven ratt
att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen. Ansékan ska stallas till
tekniska namnden. Klagomal med anledning av personuppgiftsbehandlingen ska
stallas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Kontaktuppgifter:

Tekniska namnden Malmoé stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmo 205 80 Malmo

e-post: tekniskanamnden@malmo.se e-post: dataskyddsombud@malmo.se




Bilaga 1




Bilaga 2




Bilaga 3

Grinsdragningslista

Fastigheter: Del av fastigheterna Malmé Hyllie 2:12 och Vintrie 17:2

Avtalshummer:

Forvaltningsobjekt: | 4148-900

Jordigare: Malmé stad genom dess tekniska nimnd (org.nr: 212000-1124), nedan
kallad ”Kommunen”

Arrendator: Stolpalésa Sommarstad Koloniforening (org.nr: 846004-3485), nedan
kallad ”Arrendatorn”

Framgar det inte av grinsdragningslistan eller annan skriftlig 6verenskommelse vem som har
skotsel- och underhallsansvar eller vem som ar dgare till en anldggning dr detta Arrendatorn.
Skiljer sig ansvarsfordelningen mellan grinsdragningslistan och arrendeavtalet eller tilligg till det
samma ska arrendeavtalet eller tilligg ha foretrade.

Definitioner:
Ansvar for skotsel och underhill

Atgiirder vilka syftar till att 16pande uppritthalla funktionen hos ett objekt sa att objektet uppnar
normal livslingd. Atagandet omfattar planerad skotsel av objektet savil som reparation och
utbyte av engingsartiklar och forslitningsdetaljer. Atgirder ska utféras fackmissigt.

Agare / Ansvar for reinvestering

Innebir ett ansvar fot utbyte av objekt/anlidggning. Med utbyte avses att byta ut ett objekt i sin
helhet. Utbyte ska ske nir underhall inte lingre kan utféras eller inte lingre kan utféras till en
skilig kostnad.



Ansvar for skotsel | Agare / Ansvar fér | Kommentar
och underhall reinvestering
Kommun | Arrendator | Kommun | Arrendator
Byggnader Samtliga byggnader [ X [ X For byggnader som
inom Arrendestillet tillh6r Kommunen
har separata
hyresavtal tecknats.
Trad och buskar | Trid inom [] X Arrendatorn har
m.m. gemensamt omrade ansvar for enklare
Ovriga planteringar [ X X [ beskiring av trid for
inom gemensamt framkomlighet p’:ol
omride vagar eller gangstigar
Vegetation O X O X efter samrad med
planterad av Kommunen.
Arrendatorn inom
gemensamt omrade.
Vegetation inom L] X [] X
kolonilotter
Vatten- och Paslapp av vatten X [ -
avloppsledningar
kopplat till Vattenledningar X ] X L] Byts kran ut av
kommunalt VA fram till och med Arrendatorn 6vergar
kran i ansvar for kranen till
kolonilottsgrins Arrendatorn.
Eventuellt olovliga
torekommande
vattenledningar till
kolonistugor och
avloppsanordningar
ar Arrendatorns
ansvar.
Dagvatten Dagvattenledningar L] X X L] Det aligger
Regn- eller smiltvatten | fram till Arrendatorn att vid
som rinner frin tak kolonilottsgrins behov suga
m.1n. samt ] Dagvattenledningar ] X ] X dagvattenbrunnar och
parkavvattning inom kolonilotter spola dagvatten-
och till gemensam- ledningar.
hetsbyggnader
Dagvattenbrunnar H X X H Arrendatorn ansvarar

f6r underhall av tva
dagvattenbrunnar
utanfor Arrende-
stallet. Dessa 4r
markerade med bla
skraffering pa bifogad
karta, se bilaga 2.




Ansvar for skotsel | Agare / Ansvar fér | Kommentar
och underhall reinvestering
Kommun | Arrendator | Kommun | Arrendator
Drinering Drineringsledningar [ X X [ Férekommande
Grundpatten eller fram till drineringsledningar
nedtringande vatten kolonilottsgrins ar kopplade till
Jran regn-och snd som | Fryentuella [ X [] X befintliga
“,”/ eds 1 ledningar eller draneringsledningar dagvattenbrunnar.
liknande. . .
inom kolonilotter
Elinstallationer | Belysning [ X [] X Uppsatt pa
gemensamhets-
byggnader for vilka
separata hyresavtal
har tecknats.
Ovriga Gingstigar inom [ X [] X
anldggningar: arrendeomradet
Parkering [ X L] X




